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Staatssecretaris De Jager van Financiën heeft twee onduidelijkheden weggenomen. De eerste onduidelijkheid betreft de aflossing van een spaarhypotheek die meer dan 30 jaar geleden is afgesloten; de tweede betreft de mogelijk nadelige fiscale gevolgen van de afschaffing van de ‘goedkoperwonen-regeling’. Aflossing van spaarhypotheek na 30 jaar
Bij een spaarhypotheek wordt de hypothecaire lening voor de aanschaf van de eigen woning afgelost met een kapitaalverzekering eigen woning (kew). De uitkering van een kew is belastingvrij als aan bepaalde voorwaarden is voldaan.

De rente over een hypothecaire schuld mag sinds 2001 maximaal 30 jaar worden afgetrokken. Na deze looptijd - en als de schuld nog niet is afgelost - verhuist de hypotheek van box 1 naar box 3. Dit betekent dat de rente niet langer aftrekbaar is. Een kew is bij uitkering onbelast als deze ten minste 20 jaar heeft gelopen en wordt gebruikt voor aflossing van een eigenwoningschuld. In de media was onduidelijkheid ontstaan of dit nog steeds zo zou zijn als de schuld van box 1 naar box 3 was verhuisd. De staatssecretaris heeft nu aangegeven dat de aflossing met een kew van een spaarhypotheek onbelast is, ook als de hypothecaire lening meer dan 30 jaar geleden is afgesloten.

Afschaffing van ‘goedkoperwonen-regeling’
De goedkoperwonen-regeling houdt een uitzondering in op de zogeheten bijleenregeling, een aftrekbeperking van hypotheekrente voor de eigen woning die sinds 2004 van kracht is. Bij verhuizing naar een goedkopere woning blijft recht op renteaftrek bestaan over een bedrag dat gelijk is aan de schuld voor de oude woning. Dit bedrag mag niet meer bedragen dan de aankoopprijs van de nieuwe woning. In het Belastingplan 2010 is voorzien in de afschaffing van de goedkoperwonen-regeling. De afschaffing kan gevolgen hebben voor mensen met een spaarhypotheek. Mocht vanwege het afschaffen van deze regeling de hypotheekschuld worden afgelost met een kew, dan kan mogelijk niet de volledige vrijstelling worden benut indien de looptijd van de verzekering nog geen 20 jaar is geweest. Dit is niet de bedoeling. De staatssecretaris heeft aangegeven dat de vrijstelling in zo’n situatie van toepassing blijft, ook als een kew korter dan 20 jaar heeft gelopen.



Voorbeeld
Erik koopt in 2009 een woning in Aalsmeer. Hij financiert de woning met een aflossingsvrije hypotheek. In 2015 krijgt Erik meer inkomen en besluit een spaarrekening eigen woning (SEW) te openen met een looptijd van 30 jaar. De renteaftrek voor de woning is maximaal 30 jaar en eindigt dus in 2039. De schuld gaat dan naar box 3. In 2045 wordt de spaarrekening gedeblokkeerd waarmee de hypotheekschuld wordt afgelost. In deze situatie is de vrijstelling van toepassing omdat de SEW aan de voorwaarden voldoet en omdat er een (oorspronkelijke) eigenwoningschuld mee wordt afgelost.
 
Noot van de redactie
Gelukkig is er een eind gekomen aan deze discussie. Nu kunnen we ons weer geheel gaan richten op de discussie of er na 2030 überhaupt nog hypotheekrenteaftrek bestaat!
  
